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LY DO VA SU’ CAN THIET LAP QUY HOACH

Huyén Ea Kar naim ¢ phia Dong cua Tinh Pak Lik, cach thanh phé Buén Ma Thudt 52 km theo qudc 16 26 di
Khanh Hoa, 1a cira ngd phia Pong két ndi tinh Pak Lik di cac tinh mién Trung, dic biét 1a Khanh Hoa va Phu Yeén,
La mot trong nhitng dau moi giao thdng ddi ngoai quan trong, trong twong lai [ mot trong nhimg huyén ¢6 tiém
ning, thé manh dé phét trién vé moi linh vic, moi mat, trd thanh ving kinh t& dong huc phia Pong cua tinh Pak
Lak.

Thi tran Ea Kar hién 14 trung tdm Kinh té, van hoa, chinh tri, x4 hoi ctia toan huyén Ea Kar, 1a khu vuc dang c6
nhitng budc chuyén minh manh mé phét trién tong thé vé kinh té, van hda chinh tri thé hién vai tro vi thé cua mot
khu vuc ctra ngd két noi téi thanh pho Budn Ma Thuot.

P an Piéu chinh Quy hoach chung thi trin Ea Kar, huyén Ea Kar, tinh Dak Lak dén nam 2035 di duogc
UBND tinh Pk Lik phé duyét Ia co s phap Iy cho viée trién khai 1ap cac quy hoach chi tiét, thu hit dau tu cho cac
du an, trong d6 c6 xac dinh quy hoach méi khu vue Trung tdm hanh chinh méi ctia huyén Ea Kar tao dién mao cho
d6 thi. Pé xtmg tam vai trd vi thé ctia mdt trung tm hanh chinh méi dong b, ban sic, ning dong va hién dai vé ha
tAng x& hoi, ha tang k¥ thudt tao dong lyc cho viéc phét trién d6 thi, thdc day phat trién Kinh t& thi viéc 1ap do an
quy hoach chi tiét khu trung tdm hanh chinh méi cua huyén Ea Kar 1a hét stic can thiét va cap bach.



7  CO SO LAP QUY HOACH

- Luét Xay dungsd 50/2014/QH13 ngay 18 thang 06 nam 2014; Luat sb 62/2020/QH14 straddi bd sung mot sb didu cua Luat Xay dung;

- Luat Quy hoach d6 thi sé 30/QH12 ngay 17/6/2009;

- Luat Quy hoach s6 21/2017/QH14 ngay 24/11/2017;

- Luat sé 35/2018/QH14 ngay 20 thang 11 nidm 2018 caa Québc Hoi khéa XIV sira ddi, bd sung mot sé didu cua 37 Luat lién quan dén quy hoach;

- Nghi dinh s6 37/2010/ND-CP ngay 07/4/2010 ctia Chinh Phu vé lap tham dinh, phé duyét va quan Iy quy hoach d6 thi;

- Nghi dinh 38/2010/ND-CP ngay 07/4/2010 ciia Chinh phiivé quéan ly khdng gian, kién triic, canh quan db thi;

- Nghi dinh 39/2010/ND-CP ngay 07/4/2010 ctia Chinh phii vé quan Iy khdng gian xdy dungngim d6 thi;

- Nghi dinh s 44/2015/ND-CP ngay 06/5/2015 cua Chinh Phuvé 1ap, quy dinh chi tiét mot sé ndi dung vé& quy hoach Xay dung;

- Nghi dinh 72/2019/NB-CP ngay 30/08/2019 ctia Chinh phu sira dbi, bd sung mot sb diéu ctia nghi dinh sé 37/2010/NB-CP ngay 07/04/2010 vé lap, thdm dinh, phé duyét va quan ly
quy hoach d6 thiva nghi dinh sé 44/2015/NB-CP ngay 06/05/2015 quy dinh chi tiét mot séndi dung vé quy hoach Xy dung;

- Nghi dinh s 85/2020/ND-CP ngay 17/7/2020 quy dinh vé quan ly kién trdc;

- Thong tu s6 06/2013/TT-BXD ngay 13/5/2013 vé viéc Huéng dn vé ni dung Thiét ké do thj va Thong tw s6 16/2013/TT-BXD ngay 16/10/2013 ciia By X&y dung sira dbi, b6 sung
mot s6 dieu ctia Thong tu s6 06/2013/TT-BXD ngay 13/5/2013;

- Thong tu sé 12/2016/TT-BXD ngdy 29/06/2016 cia Bo Xay dung vé Quy dinh hé théng ky hiéu ban v& trong hd so cua ting loai quy hoach d6 thi;

- Théng tu s6 01/2016/TT-BXD ngay 01/2/2016 cua Bo Xy dung vé viéc ban hanh quy chuén Viét Nam QCVN 07:2016/BXD - Quy chuén k§ thuét quéc gia cc cong trinh ha tin g
k¥ thudt do thi;

- Thong tu sé 22/2019/TT-BXD ngdy 31/12/2019 ciia Bé X4y dung vé Ban hanh Quy chuén k¥ thuat quéc gia vé quy hoach xay dung;

- Théng tu s6 20/2019/TT-BXD ngdy 31 théng 12 ndm 2019 cia B X4y dung huéng din xac dinh, quéan Iy chi phiquy hoach Xdy dung va quy hoach db thi;

- Théng tu 01/2021/TT-BXD ban hanh QCVN 01:2021/BXD Quy chuén k¥ thuat qudc gia vé& Quy hoach xdy dung;

- Quyét dinh s6 17/NQ — HDND, ngdy 23 théng 12 nim 2020 cia UBND Ea Kar vé viéc quyét dinh chu trvong d4u tw cac congtrinh trong két hoach déu tu cong trién dia ban huyén
Ea Kar nam 2021;

- Quyét dinh s6 857/QD — UBND, ngay 15 thang 4 nam 2021 ciia UBND Tinh Pk Lik phé duyét Diéu chinh Quy hoach chung thi trn Ea Kar, huyén Ea Kar, tinh Dik Lik dén nam
2035;

- Cong van sb 3841/UBND-CN ngay 07/5/2021 cia UBND tinh Bk Lik vé viéc xdy dung tiéu chi vé kién trdctrén dia ban tinh;

- Cong vin sb 1252/SXD-QHKT ngdy 08/6/2021 ctia sé xdy dung tinh Dik Lik vé viéc b&o co nhiém vu xdy dung tiéu chi v& kién tric mang tinh ban sic cia tinh;

- Cong vin s6 599/UBND-KTHT ngay 28/4/2021 ciia UBND huyén Ea Kar vé viéc “trién khai 1ap db an QHCT ty 18 1/500 khu trung tam hanh chinh méi huyén Ea Kar”™;

- Cong véin s6 20/QD-KTHT ngay 4/5/2021 cira phong KTHT huyén Ea Kar vé viée chi dinh thu tw van Iap nhiém vu va du toan khéo sat, lap nhi¢m vy thiét ké va du toan cia do én
Quy hoach chi tiét 1/500 khu hanh chinh méi huyén Ea Kar



V| TRi, PHAM VI RANH GIO1 VA GIOT HAN KHU VU’'C LAP QUY HOACH
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VI TRIKHU TRUNG TAM HANH CHINH MO'| TRONG QHC THI TRAN EA KAR

Khu vuc lap quy hoach la khu vuc duogc
xac dinh la khu trung tdm hanh chinh méi
cia huyén Ea Kar nim tai thon 6 va thon 9,
x4 Ea Par, iy tuyén duong QL 26 lam truc
chinh huéng Bong - Tay; ¢ pham vi nghién
ctru quy hoach cu thé nhu sau:

+ Phia Béc: Giap duong tranh do thi; Khu
QH bén xe, ha tang ky thuat;

+ Phia Nam: Giap ho Ea O, Khu ¢4t QH
thuwong mai — dich wy;

+ Phia Pong: Giap khu dan cu thdn 9 va hd
C7, xa Ea Da;

+ Phia Tay: Giap Bén xe khach; khu tru s&

- ¢co quan 11,3ha.

Quy m6é dién tich : khoang 141,26 ha

Quy m6 dan sé : khodng 1.500 — 2.000
nguoi



3.1. Co’ cau chirc nang dworc xac dinh trong QHC thi tran Ea Kar

Khu vire lap quy hoach bao gdm cAc chirc ning chinh nhw sau:

STT
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P PP
N B O

Hang muc

DAT CO QUAN

DAT CONG CONG DO TH|
DAT THPONG MAI DICH VU
DAT CONG CONGDON V| &
DAT TRUONG HOC

DAT O

DAT CAY XANH DO TH|

DAT TT THE DUC THE THAO
DAT QUAN Sy

DAT MAT NUOC

DAT CHUA SU DUNG

GIAO THONG

TONG CONG

Dién tich (M2)

87051.0
43583.0
86299.0
7534.0
48562.0
340104.0
165082.0
77585.0
49413.0
51352.0
80546.0
375519.1

1412630.1




MUC TIEU, NHIEM VU

Muc tiéu:

- Cythé héa Piéu chinh quy hoach chung xay dung thi trin Ea Kar da dwoc duyét theo hudng phat trién bén virng, hién dai, mang ban sic
d6 thi ving Tay Nguyén, bao vé mdi trudng, tirng budc cai thién va nang cao chit lwrong sdng cta nhan dan.

- Xy dung khu dan cu kiéu mau, hién dai mang dam nét kién trdc Tay Nguyén véi hé thong co sé ha ting x4 hoi va ha ting k¥ thuat dong
Xay dung Trung tdm Hanh chinh - Chinh tri hién nay tao bo mat va dién mao cho mot do thi loai 1V va tré thanh thi X trong tuong lai.

- Lam co s& phép ly cho viée quan Iy va xay dung theo quy hoach, trién khai p du an dau tw xay dung cac hang muc cdng trinh trung tAm
hanh chinh, chinh tri m&i cac cong trinh céng cong dich vu d6 thi ctia huyén.

- Tao ngudn von huy dong tir cac t6 chirc, ca nhan dé dau tr xay dung co so ha ting k¥ thut va ha ting x4 hoi tai khu virc quy hoach nham
giam bot cho ngan sach nha nudc.

Nhiém vu:
- Danh gia chitiét hién trang st dung dat, céng trinh xay dwng va ha tang ky thuat trong khu vuc.
- Ra soét, kiém tra cac dw an dau tw xay dwng tai khu vire nghién ctu lap quy hoach
-Thiét ké quy hoach toéng thé, xac dinh rd co’ cau phan khu chirc nang st dung dat, cAc chirc nang dat nhw céc chirc nang:

- Dé xuét giai phap khai thac quy dat dé xay dwng céc cong trinh hiéu qua dé dap ng nhu cau phét trién clia thj tran va phuc vu doi séng
kinh té xa héi, van hda ctia nhan dan trong khu vuc.

- Quy hoach ha tang ky thuat: giao théng, san nén, cap dién, cap nwédc, thoat nwéc ban VSMT, théng tin lién lac..

- Danh gia mai trworng chién lwoc nhdm xac dinh cac yéu td anh hwéng bét loi téi méi trwdrng trong qué trinh xay dwng khu vuc.

- Xay dwng Quy dinh quan ly theo d6 an quy hoach chi tiét dwoc duyét.




TiNH CHAT — CHU’C NANG

TINH CHAT: CHUC NANG CHINH:

- Trung tam hanh chinh chinh tri ctia toan huyén, UBND, HBND,

- La khu trung tdm hanh chinh méi, hién dai, ban sic, hat s R L
cong trinh diém nhan ctra ngd phia Tay cua toan huyén Ea Kar;

nhan thic day phat trién kinh té, van héa xa hoi trong khu vire va

diu moi giao hru lién tinh phia Pong cta huyén. - Cong trinh cong cong dich vy cap d6 thi v6i hinh thirc kién tric
tieu bicu;

- La khu dan cu méi cta huyén Ea Kar ¢6 hinh dang kicn - Khu trung tam hdn hop thwong mai cao taing diém nhin cua toan
trdc da dang va hinh thai thiét ké d6 thi hién dai, mang ddm ban khu;
sac van hoa vung Tay Nguyén; co hé thong ha tang ky thuat xa - Khu db thi & m6i két hop khu dan cu hién hiru chinh trang véi
hoi va hé thong ha ting ky thuat dong bo theo hudng phat trién hinh thire kién tric hién dai mang phong cach dic trung cua khu
bén virng, bao vé moi truong véi cac khu chire nang dich vu chat Vuc;
leong cao.

- Quang truong trung tam hanh chinh, cdng vién vuon hoa, cong
chao bieu trung cua huyén;

- Trung tam thé duc thé thao cta huyén Ea Kar;

- Trung tAm dau mbi ha tang k¥ thuat

- La khu virc cung cdp mot sd chirc ning cip do thi: Thuong
mai dich vy, cOng cong, cong Vién canh quan...




ﬂ CAC CHi TIEU KINH TE, KY THUAT CUA PO AN

CAC CHITIEU KIEN TRUC. CAC CHITIEU HA TANG KY THUAT
STT Hang muc DPonvi Chitiéu v | Ha tng ky thuat
I |Chitiéu strdung dat % Datgiao
D4t dan dung: dat &, don vi &, dat trung tam khu théng
1.1 |d6 thij, dat cay xanh- TDTT, dat giao thdng, san bai % 60 +80 Giao théng: (khdng &p dung d&i v&i céc tuyén (khong bao
dé xe 4.1 =% g: (Khong ap dung ¥e gbm giao =18
— — chinh trang hién trang) P
1.2 |Patngoaidan dung % 20 +40 thdng finh)
1.3 [D4t céng trinh cong cdng m2ngudi 22 /batxay
1 4 |COng trinh cay xanh, TDTT (khdng bao gdm cay| M2naui 29 - _ - | dungdo thi
“* |xanh @b thi) 9 = 42 ThcA;at nwéc mua (AA’ mang lwéi trén cac % 100
1.5 |Bai b xe tap trung m2ngudi 225 tuyen dudng giao thong)
1.6 |Trwng mam non 50 Ch;;élooo 12m2/1chau | |4-3|Héthongcap nuéce
2 o TV IIng/ngay
1.7 |Truong tidu hoc 65 Ch;\;rilooo 10m2/1 chau + Nwac sinh hoat (m e tdi thiéu) aam 2100
Il |Tang cao trung binh +Ty 1& % c&p nuwdc sach % 290
2.1 |Cdngtrinh trung tm hanh chinh tAng 5 o KWh/nguoi.
2.2 |Céngtrinh cdng cong cap dod thi tang 4+5 4.3 | Capdién nam 1.000
éj g?nq tr}nE d?(’:h ;u thwong mai ?nq ;'-32-73 Kg/ngudi- 0,9
- or\1q’tr|n. qiatl uck ——————————— :zmq == 4.4 | Chitiéu vé& thu gom rac thai ngd
2.5 |Nha ¢ chialblien ké m¢éi, nha ¢ hién hiru caitao tang 3+5 % thu gom 90
Il |Mat d6 xay dwngtrong cac 16 xay dwng % -
3.1 |Cong trinh trung @m hanh chinh % 40 45| Chitiéu vé thu gom va xr ly nwdc thai % 80
3.2 |Céngtrinh cdng cong cap doé thi % 40
3.3 |Congtrinh dich wu thwong mai % 40
3.4 |Congtrinh gido duc % 40
3.5 [Nha ¢ chia I8 1ién k& m&i, nha & hién hiru céitao % 80




- CAC PO AN, DU’ AN CO LIEN QUAN

QUY HOACH CHI TIET TL1/500 KHU TRU SO’ CO QUAN HUYEN EA IQAB NAM 2010

_____ BANG TONG HOP DIEN TiCH VA CAN BANG BAT BAI

STT LOAI BAT DIEN TiCH (m?) Ti LE (%)
DIEN TICH NGHIEN CUU QUI HOACH 122.543,22 100
01 PATG 2412562 | 19,76
02 DAT CONG CONG 56.905,82 45,62 |
r 03 HOA VIEN CAY XANH 12.177,93 9,94 i
o 0 AT DAU MOI HA TANG KT 133560 | 1,09 Ak
= [i] GIAO THONG 28.908,25 | 23,50 | i
- Sle
qgnmef KiHIEU: ) %
= 0 — i
axr CONG CONG il l
DAT O THUONG MAI L:1
1 ARY CA PAE
[:] AT CONG VIEN CAY XANH I

P 2 "
DAT DAY MBI HA TANG K. THUAT

PAT DU TRU

g Ok GO T

VITRI QHCT TL#/500 KHU TRY SO' CO'QUAN HUYEN EA KAR ; - I st —_—
KHU TRU S& CONG AN HUYEN EA KAR DA XAY DUNG; i s
CON LAIQH MO1124 HA

EOTRRG TAN T EAKGR



E TAM NHIN PHAT TRIEN
@
ﬁg?

Hé thdéng quéng

trwdng, cong
vién cay xanh.

Tiép can cac mo
hinh phat trién
kinh t& moi.

Hé thong ha tang
xa hoi dong bod

T6i wu vai tro
trung tam toan

.A‘ Huyén

"N

Cong dong dan

cw van minh,
hién dai.
Tiém nang tang o
gia tri trong he &« 4

twong lai, sinh Qi



HA TANG
GIAO THONG

PAT DAl

CON NGUOI

MOITRUONG

Ha tang giao thong: tao nén bwdc dot
pha, hinh thanh khu d6 thi trung tam
hanh chinh m&i mang ban sac khu vurc.

P4t dai: ngudn déat dai rong Ion, dam
bao xay dwng mot mé hinh khu trung
tam hanh chinh hoan chinh, dap ng
phét trién ca trwdc mat 1an 1au dai.

Conngu¢i: Gia tri van héa vung Tay
Nguyén, hai hoa cac van héa dan téc.

Khu vie ¢ vj tri thuan loi vé ha tang
giao thdng doi ngoai, vé canh quan
thién nhién tiép can doindi, ho ...



XIN Y KIEN GOP Y VAO RANH GIO1 QUY HOACH!
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Hang muc

DAT CO QUAN

DAT CONG CONG PO THI
DAT THUONG MAI DICH VU
DAT CONG CONGDPON V| O
DAT TRUONG HOC

PAT O

DAT CAY XANH DO THI

DAT TT THE DUC THE THAO
DAT QUAN Sy

DAT MAT NUOC

DAT CHUA SU DUNG

GIAO THONG

TONG CONG

Diéntich (M2)

87051.0
43583.0
86299.0
7534.0
48562.0
340104.0
165082.0
77585.0
49413.0
51352.0
80546.0
375519.1

1412630.1

KTHT XIN Y KIEN
5OP Y VAO RANH
5101 QUY HOACH!



